"'1'* % iILlNSK? Stredna odborna $kola polytechnicka
s 2 SAMOSPRAVNY Jelavska 404
e = | KRAJ

026 01 Dolny Kubin - Kiazia

Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 6/2020

(v dalsom texte len ,.zmluva™)

uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov. zdkona €. 446/2001 Z.
z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia

a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutérny zastupca:
1CO:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,.prenajimatel™)
a

Nidjomea:

Sidlo:

1CO:

Bankové spojenie:
Cislo aétu:
Zapisany v registri:

(dalej len ,ndjomca™)

Stredna odborna $kola polytechnicka

Jel3avska 404, 026 01 Dolny Kubin - KilaZia

Ing. Adriana Bellova, riaditel’ka SOSp

00891479

Statna pokladnica

SK02 8180 0000 0070 0054 3007

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

FrantiSek Zahora

Druzstevna 103/36, Bziny, 026 01 Dolny Kubin

37360868

Slovenska sporitel'ia a.s.

SK45 0900 0000 0003 2176 2743

Obvodny trad v Dolnom Kubine, & OZP-Z/2009/03043-2 &.
zivn. Registra 503-5519 zo diia 28.10.2009

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len ,ZSK*) je vlastnikom nehnutelného majetku sap. ¢. 404.
postaveného na pozemku parcela ¢&. 243/1, nachédzajuca sa v katastralnom uzemi KiaZia,
zapisand na LV &. 3830 v Sprave katastra Dolny Kubin.



[

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK &l. 21, ods. 1, bod 1.1 pism. d) je oprdvneny ho
(alebo jeho Cast) so stthlasom zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.
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Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zdklade
zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod
&islom 01/2020/SOSP, ktory bol zverejneny v dobe od 29.05.2020 do 18.06.2020.

Clénok I1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajtice sa v objekte skoly
uvedenom v ¢ldnku 1. odsek 1 tejto zmluvy a to $kolsky bufet na prizemi §koly o vymere 17 m?, d’alej
v texte zmluvy len ..predmet najmu* alebo ..nebytovy priestor”. Okrem nebytového priestoru
uvedeného v tomto ¢lanku, je ndgjomca opravneny uzivat aj spolo¢né priestory nevyhnutné na pristup
k predmetu ndjmu a socidlne zariadenie.

Clanok 111,
Uéel najmu
Nijomca je opravneny vyuzivat' predmet ndjmu za i¢elom prevadzkovania skolského bufetu. predaj

obgerstvenia pre Ziakov v zmysle platnej legislativy. Tuto ¢innost méZe ndjomca vykondvat na
zéklade Zivnostenského opravnenia (tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy).

Clinok IV.
Doba niajmu
Néjomna zmluva sa uzatvira na dobu ur¢iti a to od 01.09.2020 do 31.08.2023.
Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

1. Zmluvné strany sa povinné ku diiu za¢atia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu ndjmu.

!J

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skonlenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokoldrne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit' prenajimatelovi vSetky néklady na
uvedenie predmetu ngjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.



Clanok VI
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi

dohodnuté najomné vo vyske 28,- EUR/m* /rok, tj. rotné ndjomné 476,- EUR (slovom:
Styristosedemdesiatiest EUR nula centov), §tvrtroénymi platbami na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel'om.

Néjomea sa zavizuje. Ze roéné najomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat’ Stvrtrocne
vsume na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom vzdy pred zaciatkom prislusn¢ho
Stvrtroka, v lehote splatnosti faktiry, na udet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.
Néjomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na ucet prenajimatela.

Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s ndjmom.

V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, mé prenajimatel’ narok na
pomern ¢ast’ z roéného najomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' ndjomné z dovodu rastu spotrebitel'skych
cien (inflacie), a to do vy3ky zodpovedajiiceho indexu rastu spotrebitelskych cien vyhlasenej
Statistickym tradom SR za uplynuly kalendarny rok. ZvySenie ndjomného moze prenajimatel
vykonat' dodatkom k najomnej zmluve, ktorého prilohou bude potvrdenie Statistického uradu
o0 indexe spotrebitel'skych cien.

Ak najomea neuhradi ndjomné podIa tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a veas), je povinny
zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske podl'a § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonévajti niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clinok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi zalohové platby za
sluzby spojené s najmom ro¢ne vo vyske 460,- EUR , t.j. 115,- EUR $tvrtrocne, a to za:

a) dodavku elektrickej energie 350,- EUR

b) dodavku tepla 100,- EUR

¢) dodavku vody 10,- EUR

Zaloha za sluzby bude uhradzand Stvrtrocne vo vyske 115,- Eur pri plateni ndjomného.
Prenajimatel’ vykona vyuctovanie skutotnej spotreby za uvedené sluzby a zG¢tovanie
zélohovych platieb 3x v priebehu trvania zmluvy (k 31.08.2021, k 31.08.2022, k 31.08.2023).
V lehote do 10 dni od doru€enia vyuétovania prenajimatefom je ndjomca povinny uhradit
nedoplatok prenajimatel'ovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok.
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Clanok VIIL
Sankcie

1. V pripade, ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v ¢as zaplatit ngjomné je prenajimatel
opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0.08% z dlZnej sumy za kazdy
defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela
na nahradu $kody. ktorej sa mdze prenajimatel domdhat’ bez ohladu na vy$ku zaplatenej zmluvnej
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pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ trok z omeskania vo
vyske podPa platnych pravnych predpisov a povinnost' plneni podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodni inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatel’a:

a)
b)

povinnost’ odovzdat' predmet ndgjmu uvedeny v &lanku II. v stave sposobilom na uzivanie na
dojednany ucel,

privo vykonavat' svojimi poverenymi osobami kontroly, ¢i najomca uziva predmet ndjmu
riadnym sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne
zdviiznymi pravoymi predpismi aza tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do
predmetu ndgjmu, ¢o mu je ndjomea povinny umoznit’,

2. Na strane ndgjomcu:

a)
b)

)
d)
€)
f)

g)

h)

i)
i)

k)

povinnost' uzivat’ predmet najmu len na icel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ predavat oberstvenie v zmysle platnej legislativy (vyhlaska MZ SR ¢.
527/2007, zakon &. 355/2007), tovar nesmie obsahovat’ alkoholické népoje, ndpoje
s obsahom kofeinu a chininu a tabakové vyrobky,

povinnost platit’ prenajimatelovi dohodnuté nijomné a platby za sluzby riadne a vcas
v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu nagjmu, najma
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tipravy a opravy predmetu
ndjmu — bez predchddzajiceho pisomného sihlasu nie je oprdvneny tieto uskuto¢nit’,
potrebu opréav, ktor€ st v rézii prenajimatel’a ( opravy nad ramec obvyklych udrziavacich
oprav). je najomca povinny pisomne oznimit’ prenajimatelovi bezodkladne. v opatnom
pripade zodpoveda za vzniknuté Skody.

povinnost’ zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vseobecne
zaviiznych pravnych predpisov na tiseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajuce zo zékona ¢. 124/2006 Z. z., v platnom zneni
neskorsich predpisov,

povinnost. bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu Gdajov
tykajuicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

najomca ma pravo pouzivat spoloéné priestory, najmi hygienické zariadenie
prenajimatela s tym, Ze je povinny udrziavat’ ich ¢istotu a poriadok,

najomca nie je opravneny vykonavat 7iadne upravy tykajiice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat tthradu
ndkladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchddzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady,

najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to ani jeho ¢ast do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom zatazit,
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.



IS

1) prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenc¢ho do predmetu najmu
njomcom, prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou
nasilnou ¢innostou v prenajatych priestoroch,

m)  najomca prehlasuje. Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu,

n) oznamit' prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu vznik havarie v objekte a umoznit
prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu (k rozvodom vody. elektriky
apod.), inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Clinok X.
Skonéenie najmu

. Najom podra tejto zmluvy skonéi uplynutim doby ndjmu, na ktorti bol dojednany v ¢lanku IV.

tejto zmluvy.
Najom je mozné skon¢it kedykol'vek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom znenti, a vtedy, ak vznikne potreba uzivat predmet najmu v ramei jeho hlavnej ¢innosti.

Najomea mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, ak predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie.

Vypovednd lehota je trojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat' predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym tcelom, kedy je vypovedna doba jednomesaéna a zaCina plynut’ prvym
difom mesiaca nasledujiiceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mé pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porudi ktorukol'vek povinnost
podla tejto zmluvy. alebo ked je v omeskani s platenim ndjomného viac ako 1 mesiac.
Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

Clianok XI.
Zaveredné ustanovenia

Zmluyné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve.

Pravne vzfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obeianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend v 3 exempléroch, z ktorgch obdrzi po jednom vyhotoveni najomea.
Zilinsky samospravny kraj a prenaj imatel’.



4. Zmluva bola uzatvorend na ziklade udeleného sthlasu odboru verejného obstardvania, investicii
a nakladania s majetkom 7SK v siilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja ¢islo 04850/2020/0SMal-2.

5. Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda Gginnost
prvym dfiom doby ndjmu uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy. za splnenia podmienky zverejnenia
tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasuju. ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vézne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
ana znak sthlasu ju podpisuja.

7. Neoddelitenou prilohou tejto zmluvy je:
- Priloha &. 1 — Zivnostensky list

- Priloha ¢. 2 — Nacrt prenajatych priestorov

V Dolnom Kubine, diia 31.08. 2020

Za prenajimatela: Za nijomcu:

v
Ing. Adriana Bellova FrantiSek Zahora
riaditel’ka



